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AVIS PUBLIC

APPEL DE PROJETS
CONSTRUCTION DE LOGEMENTS ABORDABLES

Consciente de la problématique en matiére de logement tant au niveau de la disponibilité que de I'abordabilité sur
son territoire, la Ville de Val-d’Or lance un appel de projets afin de contribuer a résorber cette situation au moyen
de la construction de logements abordables.

Cet appel de projets concerne la vente par la Ville au moyen d’'un appel d’offres public d’'une partie du terrain situé
au 1237 de la 5¢ Rue contiglie a la 4¢ Rue, désignée comme étant le lot projeté 6 662 529 du cadastre du Québec
d’une superficie de 2 630,7 m2, spécifiquement aux fins d'y construire des logements financierement abordables,
de taille et de qualité adéquates. Ce terrain est représenté ci-aprés :

La Ville favorisera les projets de construction comportant jusqu’a 40 logements.

Contributions de la Ville

e Prix de vente du terrain sous la valeur marchande, dont la différence constituera un apport monétaire au projet.

e Réalisation des travaux de branchement aux services municipaux (entrées des services aux limites du terrain),
le colit de ces travaux constituera un apport monétaire au projet.

e Congé de taxes fonciéres (« fonciere générale 6 logements et plus » et « dette commune ») pour la durée de la
période d’abordabilité (hors marché) d’'un minimum de 20 ans pouvant aller jusqu'a la fin de la période



d’amortissement hypothécaire du programme de financement de I'ensemble retenu par le proposant sans
toutefois dépasser 50 ans. Ce crédit de taxes débutera a compter de la date d’acquisition du terrain par le
proposant et cessera avec la fin de I'abordabilité des logements (durée hors marché).

e Remboursement du colt du permis de construction.

e La Ville mettra a la disposition des proposants :
- un rapport récent d’'une étude environnementale de site de phase 1;
- un plan du nouveau cadastre.

Critéres d’admissibilité

e Détenir une expérience suffisante dans la réalisation de projet immobilier, ainsi que la gestion d'immeuble
locatif, laquelle peut étre cumulée par I'équipe d’administrateurs ou gestionnaires du proposant, le cas
échéant.

e Démontrer sa capacité financiére pour réaliser le projet.

e Comporter au moins un logement de 5 % pieces ainsi qu’un minimum de huit logements de 4 2 piéces, les
autres unités étant a la discrétion du promoteur.

e Confirmer I'abordabilité de tous les logements prévus au projet.

e S’engager envers la Ville au moyen d’'une entente opposable aux propriétaires subséquents, a respecter les
conditions du projet, notamment :

- maintenir les loyers hors marché pour une période minimale (voir grille de pondération) pouvant aller
jusqu’a la fin de la période d’amortissement hypothécaire du programme de financement de I'ensemble
retenu par le proposant sans toutefois dépasser 50 ans, en concordance de la durée du congé de taxes
applicables;

- exploiter 'immeuble selon les critéres des loyers abordables et les critéres d’attribution définis par I'un ou
'autre des programmes suivants :

Société d’habitation du Québec (SHQ) : pour des informations relatives au Programme d’habitation
abordable Québec, consulter ces deux liens :

et

Société canadienne d’hypothéques et de logement (SCHL) : pour des informations relatives au
marché de I'habitation ainsi qu’aux différents programmes de financement, consulter ces deux liens :

et

- fournir un rapport d’évaluation énergétique démontrant 'efficacité du projet;
- respecter le taux annuel d’indexation d’augmentation des loyers fixé par le Tribunal administratif du
logement pour les années subséquentes;
- ne pas changer la typologie du projet pour la durée de 'entente.
¢ Ne pas étre inscrit au registre des entreprises non admissibles aux contrats publics (RENA).
e Documents a fournir:
- fiche d’identification du promoteur (nom, NEQ, numéro de tél, etc.);
- attestation valide de Revenu Québec;
- déclaration d’intégrité — Annexe | du réglement municipal 2018-12;
- déclaration relative au statut du proposant en vertu de la Charte de la langue frangaise — Annexe IV du
reglement municipal 2018-12;
- portfolio et description de U'expérience des administrateurs ou gestionnaires (résumé des projets réalisés,
liste des immeubles détenus, curriculum, etc.);
- lettres d’intention des partenaires financiers prévus a la viabilisation du projet;
- estimation du budget d’exploitation pour la premiére année incluant les loyers mensuels pour chaque
typologie prévue au projet;
- plans préliminaires avancés a 20 %, plans logement type, plan étage, élévations, et vue 3D (croquis
d’ambiance).

Le proposant du projet obtenant le pointage le plus élevé selon I'évaluation des critéres suivants se verra attribuer
le terrain.

Grille de pointage

Proposant <2ans 2a5ans > 5 ans
Expérience de construction similaire 0 7 14

Expérience de gestion 0 7 14



<20 ans 25 ans 30 ans 35ans +

Abordabilité des loyers (durée) 1 3 10 16
moins de 11220 % 21a25% réduction
10 % (Novoclimat) de 26 % et
plus
Efficacité énergétique et réduction GES 1 3 5 8

10 % des 1M1a15% 16 a2 20 % 21 %et+
Accessibilité universelle logements
1 3 5 8

Appréciation générale du projet : / 10 points
Exemples : architecture, intégration au quartier, stationnement, espaces verts, utilisation de matériaux
durables, etc.

Le résultat final correspondra au nombre total de points obtenus a la suite de I’évaluation des critéres.
Dans I'éventualité d’'une égalité du pointage, un tirage au sort sera effectué en présence des proposants concernés
afin d’attribuer le terrain.

Conditions générales de la vente

e Le prix de vente est fixé a 150 000 $ plus les taxes applicables, payable comptant lors de la signature de
'acte de vente.

e La vente est consentie sans garantie.

e« L’acte de vente sera conclu au plus tard deux mois aprés la date de la résolution d’octroi par le conseil,
prévue le 17 mars 2025.

e Le proposant devra veiller a obtenir tous les permis nécessaires afin de débuter la construction au cours
de I'année 2025.

e Le terrain ne pourra étre cédé ou vendu a un tiers avant que la construction ne soit entierement complétée
et que les logements aient été occupés pour une période minimale d’un an.

Advenant le défaut du proposant / acquéreur de donner suite a ces engagements dans le délai imparti, il devra
rétrocéder le terrain a la Ville a ses frais, au prix payé duquel sera conservée par la Ville une somme correspondant
a 10 % du prix, et sans restitution pour quelque acompte, taxe, amélioration ou construction.

Procédure de dépét de projet

Toute personne intéressée doit transmettre sa proposition par écrit accompagnée d’une résolution autorisant son
représentant a agir s’il s’agit d’'une personne morale, ainsi que d’'un dépét par traite bancaire d’'un montant
correspondant a 10 % du prix offert, lequel sera appliqué comme acompte au prix de vente advenant I'acceptation
de l'offre, ou retourné au proposant en cas de refus.

L’offre, la résolution et la traite bancaire doivent étre transmises au Service du greffe, situé au 855, 2e Avenue, a
Val-d'Or, avant 12 h (heure locale) le 10 mars 2025, dans une enveloppe scellée portant la mention suivante :

« APPEL DE PROJETS — CONSTRUCTION DE LOGEMENTS ABORDABLES AU 1237, 5 RUE »

La Ville ne s’engage a accepter ni la meilleure proposition, ni aucune des propositions regues et elle n’encourt
aucune obligation envers les proposants.

Pour informations, veuillez contacter le Service du greffe a 'adresse précédemment mentionnée ou au numéro
819-824-9613 poste 2227.

Signé
Me ANNIE LAFOND, notaire
Assistante-greffiére



