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Val-d'Or

-

AVIS PUBLIC

. ENTREE EN VIGUEUR
REGLEMENT D’EMPRUNT 2023-09

AVIS est donné que lors d’'une séance ordinaire tenue le lundi 6 mars 2023, le conseil municipal
de Val-d’Or a adopté le reglement 2023-09 décrétant une dépense de 909 500 $ et un emprunt
de 909 500 $ afin de verser une contribution financiére a 9327-7267 Québec inc. pour la
construction des services municipaux et d’une station de pompage dans le cadre des phases 2 et
subséquentes du projet de développement domiciliaire Domaine des Deux-Lacs.

Ce réglement a regu I'approbation du ministére des Affaires municipales et de I'Habitation le 31 juillet
2023.

Il peut étre pris communication de ce réglement au Service du greffe a I'hotel de ville,
855, 2° Avenue, Val-d’Or, aux heures normales d’ouverture des bureaux.

Ce reglement entre en force et en vigueur le jour de la publication du présent avis, conformément
alaloi.

DONNE a Val-d’Or, le 9 ao(t 2023.

Signeé

Me KATY VEILLEUX, notaire
Greffiere
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Val-d'Or

REGLEMENT 2023-09

Réglement décrétant une dépense de 909 500 $ et un emprunt de 909 500 $ afin de verser une
contribution financiére a 9327-7267 Québec inc. pour la construction des services municipaux
et d'une station de pompage dans le cadre des phases 2 et subséquentes du projet de
développement domiciliaire Domaine des Deux-Lacs.

PREAMBULE

CONSIDERANT QUE [lentreprise 9327-7267 Québec inc., est maitre d’ceuvre pour la
réalisation du projet domiciliaire Domaine des Deux-Lacs, dans le secteur situé au nord de la
rue Turgeon, entre les lacs Blouin et Stabell, a l'intérieur du périmétre urbain, afin qu’y soient
aménageés des terrains desservis qui seront destinés a la construction de batiments résidentiels;

CONSIDERANT QU’une entente est intervenue entre 9327-7267 Québec inc., et la Ville de
Val-d’Or relativement au partage des colts pour la réalisation des phases 2 et subséquentes de
ce projet de développement domiciliaire;

CONSIDERANT QUE l'avis de motion du présent réglement a diment été donné lors de la
séance ordinaire du conseil municipal tenue le lundi 20 février 2023 et que le projet de
réglement a été diment déposeé a cette méme séance;

CONSIDERANT QUE lors de cette méme séance, I'objet, la portée, le colt ainsi que les modes
de financement et de remboursement prévus dans le projet de réglement déposé, ont été
expliqués;

EN CONSIDERATION de ce qui précéde, le conseil municipal décréte ce qui suit:

ARTICLES

Article 1
Le préambule du présent reglement en fait partie intégrante.
Article 2

Le conseil municipal est autorisé a verser une somme de 909 500 $ a titre de contribution
financiére pour la construction des services municipaux et d’'une station de pompage dans le
cadre des phases 2 et subséquentes de la réalisation du projet de développement domiciliaire
Domaine des Deux-Lacs par I'entreprise 9327-7267 Québec inc., afin qu'y soient aménagés
des terrains desservis qui seront destinés a la construction de batiments résidentiels, tel qu’il
appert de I'estimation détaillée préparée par la division ingénierie du Service des infrastructures
urbaines et approuvée par M. Michael Sirois, ingénieur chargé de projet, en date du 14 février
2023, laquelle estimation apparait a 'annexe A, ainsi que l'entente relative a des travaux
municipaux dont une copie apparait a 'annexe B, ces annexes faisant partie intégrante du
présent réglement.

Article 3

Le conseil municipal est autorisé a dépenser une somme de 909 500 $ incluant les frais, les
taxes et les imprévus, pour les fins du présent reglement.
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Article 4

Aux fins d’acquitter les dépenses prévues par le présent réglement, le conseil est autorisé a
emprunter une somme de 909 500 $ sur une période de dix ans.

Article 5

Pour pourvoir aux dépenses engagées relativement aux intéréts et au remboursement en
capital des échéances annuelles de I'emprunt, il est par le présent réglement imposé et il sera
prélevé annuellement durant le terme de I'emprunt, sur tous les immeubles imposables situés
sur le territoire de la ville de Val-d’Or, une taxe spéciale a un taux suffisant d’aprés leur valeur,
telle gu’elle apparait au réle d’évaluation en vigueur chaque année.

Article 6

S'’il advient que le montant d’'une affectation autorisée par le présent réglement est plus élevé
que le montant effectivement dépensé en rapport avec cette affectation, le conseil est autorisé a
faire emploi de cet excédent pour payer toute autre dépense décrétée par le présent reglement
et pour laquelle I'affectation s’avérerait insuffisante.

Article 7

Le conseil municipal affecte a la réduction de 'emprunt décrété par le présent réglement toute
contribution ou subvention pouvant lui étre versée pour le paiement d’'une partie ou de la totalité
de la dépense décrétée par le présent réglement.

Le conseil municipal affecte également au paiement d’'une partie ou de la totalité du service de
la dette, toute subvention payable sur plusieurs années. Le terme de remboursement de
'emprunt correspondant au montant de la subvention sera ajusté automatiquement a la période
fixée pour le versement de la subvention.

Article 8
Le présent reglement entrera en force et en vigueur aprés I'accomplissement des formalités

édictées par la loi.

ADOPTION, le 6 mars 2023.
APPRpBATION PAR LE MAMH, le 31 juillet 2023.
ENTREE EN VIGUEUR, le 9 ao(t 2023.

Signeé

CELINE BRINDAMOUR, mairesse

Signeé

ANNIE LAFOND, notaire
Greffiere
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Val-dOr

REGLEMENT D'EMPRUNT 2023-09

RESUME DES coOUTS

ingénierie ANNEXE A

DESCRIPTION MONTANT

ESTIMATION POUR LA CONTRIBUTION FINANCIERE A LA CONSTRUCTION DES SERVICES 850 000 $
MUNICIPAUX DU DOMAINE DES DEUX LACS DES PHASES 2 ET SUBSEQUENTES, TEL QUE
LE PROTOCOLE D'ENTENTE SIGNE ENTRE LA VILLE ET LE PROMOTEUR AINSI QUE LA

RESOLUTION 2020-252 DU CONSEIL DE VILLE

Sous-total 850 000 $

FRAIS DE FINANCEMENT (*7%) 59 500 $

TOTAL 909 500 $

/}’Vuk%w/ Seuos, v
Michael Sirois, ing. OlIQ #128567
Le 14 février 2023




ESTIMATIONS DES cO(TS, RUE DE L'HYDRO - DOMAINE DES DEUX LACS PHASE IXI

Projet : Domaine des deux lacs
Phase Hi

N/Dossier: 16-0106-00
Pagelde3

Article Descri;;tion ap?;ix. uUnité Prix unitaire Total
RUE DE L'HYDRO (Emprise de 20m et variable, 13m pavé avec un
trottoir)
1.1 AQUEDUC
1.1.1  Conduite principale F.D. CL52, 200 @ mm. 515 m lin. 320,00 $ 164 800,00 ¢
1.1,2  Poteau incendie Muelier modern centurion incluant bouche a clé et vanne. 3 unité 15 500,00 § 46 500,00 $
1.1.3 Raccordement au réseau existant. 1 unité 2 050,00 & 2 050,00 ¢
1.1.4 Vanne d'aqueduc 200 @ mm et bouche a clé, 3 unité 3 500,00 % 10 500,00 $
1.1.5 Forage dirigé pour la conduite de 200mm 1 unité 10 000,00 § 10 000,00 §
TOTAL 1.1 - AQUEDUC 233 850,00 3
2.1 EGOUT DOMESTIQUE
2.1.1  Conduite PVC DR 35, 200 @ mm. 375 m lin. 230,00 § 86 250,00 ¢
2.1.2 Regard d'égout sanitaire M 1200 de Lécuyer. 8 unité 6 700,00 $ 53 600,00 ¢
2.1.3 Raccordement au réseau existant. 1 unité 1400,00 § 1400,00 §
‘Conduite de refoulement en PVC DR21 type séries de 100mm avec joint de 4
2.1.4 retenue aux changements de direction et un déflecteur en TTOG a I'effluent.
170 m lin. 72,00 ¢ 12 240,00 $
TOTAL 2.1 - EGOUT DOMESTIQUE 153 430,00 §
3.1 EGOUT PLUVIAL |
3.1.1 Conduite en PVC DR 35, 300 @ mm.‘ 305 m lin. 288,00 $ 87 840,00 $
3.1.2 Conduite en PVC DR 35, 375 & mm. 45 m lin, 340,00 § 15 300,00 $
3.1.3 Conduite en TBA, 450 @ mm. 21 m lin, 340,00 ¢ 7 140,00
3.1.4 Raccordement au réseau existant. 1 unité 1450,00 ¢ 1450,00 §
3'1,'5 Regard d'égout pluvial M-1200. 9 unité 6 400,00 $ 57 600,00 $
3.1.6 Puisard Type-P4 avec réserve de 500 mm d'e Lécuyer, incluant raccordement. 15 unité 5 000,00 § 75 000,00 §
TOTAL 3.1 - EGOUT PLUVIAL 244 330,00 ¢
4.1 BRANCHEMENT DE SERVICE
4,11 Aqueduc 200 ¥ mm, sanitaire 200 @ mm, pluvial 200 @ mm. 1 unité 12 000,00 $ 12 000,00 $
4,12 Entrée service, 1*Aqueduc 50 @ mm, sanitaire 150 @ mm, pluvial 150 @ mm. 1 unité 7 000,00 $ 7 000,00 $
4.1.3  Entrée service, pluvial 200 @ mm. 1 unité 2 000,00 ¢ 2 000,00 ¢
TOTAL 4.1 - BRANCHEMENT DE SERVICE 21 000,00 $
INITIALES_

N

NORINFRA

SERVICES D'INGENIERIE

Emis pour Estimation préliminaire 2020

2020-05-29



Projet : Domaine des deux lacs

Phase lil
N/Dossier: 16-0106-00
Page2de3
ESTIMATIONS DES COﬁTS, RUE DE L'HYDRO - DOMAINE DES DEUX LACS PHASE III
- - QTE L. s
Article Description Unité Prix unitaire Total
approx.
5.1 VOIRIE, TERRASSEMENT ET DRAINAGE (13m de voirie pavé)
5.1.1 Déboisement de I'emprise de rue 1 Forfait 6 000,00 % 6 000,00 4
'5.1.2  Essouchement et décapage du couvert végétal de I'emprise de rue 1,00 hectare -18 000,00 $ 18 000,00 $
5.1.3  Excavation de 2e classe jusqu'a la ligne d'infrastructure. 470 m.lin, 180,00 $ 84 600,00 $
5.1.4 . " v ¢ g "
Membrane géotextile pour sous-fondation 7609 ou équivalent approuvé. 470 m.lin 40,00 $ 18 800,00 $
5.1.5 Drain perforé 150 @ mm avec membrane filtrante. 940 m lin. 23,00 $ 21 620,00 $
516 gous-fondation en MG 112
olis=foncatian cf ) 470 m lin. 250,00 $ 117 500,00 $
5.1.7 Isolant HI-40 50mm d'épaisseur en quinconce 470 m lin. 420,00 $ 197 400,00 ¢
518 kondation supérieure en gravier concassé de calibre MG-56, épaisseur 300 mm. .
Fournir les coupons de pesée au surveillant et la Ville de Val-d'Or. 470 m lin 216,00 § 101 520,00 §
5.1.9 Fondation supérieure en gravier concassé de calibre MG-20, épaisseur 150 mm,
entretien de la structure granulaire et abat-poussiére. Fournir les coupons de
pesée au surveillant et la Ville de Val-d'Or. 470 m lin 125,00 § 58 750,00 §
5.1.10 Transition granulaire lors du raccordement a la ville 3 H dans 1 V 1 unité 10 300,00 § 10 300,00 §
5.1.11 Trait de scie et excavation du pavage (raccordement) 500 m.ca. 10,00 $ 5 000,00 $
5.1.12 Revétement bitumineux EB-14, 60 mm d'épaisseur (raccordement) 74 t métr. 375,00 $ 27 750,00 § . ‘
5.1.13 Revétement bitumineux EB-10, 40 mm d'épaisseur. (raccordement) 50 t métr. 400,00 $ 20 000,00 $
5.1.14 Bordure en béton (HORS CONTRAT) 8 FAfT % NtA §
5.1.15 Trottoir en béton (HORS CONTRAT) 8 Lo i 4% NIA &
TOTAL 5.0 - VOIRIE, TERRASSEMENT ET DRAINAGE (13m de voirie pavé) 687 240,00
6.1 AMENAGEMENT ET DIVERS
6.1.1 Pierre nette sous I'assise des conduites, si requise. 100 t métr. 37,00 3 700,00 $ y
6.1.2 Surexcavation, contrdle des eaux et de la nappe, remblai complémentaire si ‘9.
requis. —lgP—mrdin 366;66-% +41060;00%
" 6.1.3. Souténement des massifs de béton existant 1 forfait 11 000,00 $ 11 000,00 $
6.1.4 Déplacement des poteaux électriques existant (par d'autre) 1 forfait 0,00 $ 0,00 $
6.1.5 Enlévement des ponceaux existant 7 unité 1 500,00 $ 10 500,00 $
INITIALES

N\ NORINFRA

SERVICES D'INGENIERIE

Emis pour Estimation préliminaire 2020

2020-05-29



Projet : Domaine des deux lacs

Phase Il
N/Dossier: 16-0106-00
Page3de3
ESTIMATIONS DES COGTS, RUE DE L'HYDRO - DOMAINE DES DEUX LACS PHASE III
: — QTE g ——
Article Description Unité Prix unitaire Total
approx. J
6.1.6 Réfection des entrées existante 5 unité 1200,00 $ 6 000,00 $
6.1.7 Déviation des fossés existants 40 unité 30,00 § 1200,00 ¢
6.1.8 Excavation et disposition de la conduite d'aqueduc existante 250 m.lin 20,00 $ 5 000,00 $
6.1.9 Excavation et disposition de la conduite et les regards sanitaire existante
250 m.lin 30,00 7 500,00 $
TOTAL 6.1 - AMENAGEMENT ET DIVERS 185 900,00 §
7.3 ESSAIS ET CRITERES D'ACCEPTATION
7.1.1 Nettoyage du réseau d'eau potable. 515 m. lin 2,00 $ 1 030,00 $
7.1.2  Essais d'étanchéité du réseau d'eau potable. 515 m. lin 5,00 $ 2 575,00 $
7.1.3 Désinfection incluant le rincage, le remplissage, la chloration, le ringage final du
réseau d'eau potable. . 515 m. lin 5,00 $ 2 575,00 $
7.1.4 Nettoyage et inspection télévisée du réseau sanitaire 1 forfaitaire 8 000,00 $ 8 000,00 $
7.1.5 Essai de fuite a basse pression d'air, vérification d'infiltrations et d'exfiltration
sur les conduites, structure sanitaire et sur les branchements de services selon
BNQ 1 forfaitaire 4 000,00 $ 4 000,00 ¢
7.1.6 Nettoyage et inspection télévisés du réseau pluvial incluant les regards, et les
raccordements 1 forfaitaire 7 000,00 $ 7 000,00 $
7.1.7  Vérification de la déformation des conduites sanitaire et pluviale avant
I'acceptation provisoire 1 forfaitaire 1 500,00 ¢ 1 500,00 $
7.1.8 Vérification de la déformation des conduites sanitaire et pluviale avant
I'acceptation définitive 1 forfaitaire 1 500,00 $ 1 500,00 $

N

TOTAL 7.1 - ESSAIS ET CRITERES D'ACCEPTATION

Contingences et imprévue :

W’S;

SOUS-TOTAL : RUE DE L'HYDRO (Emprise de 20m et variable, 13m pavé avec un trottoir)

TOTAL : RUE DE L'HYDRO (Emprise de 20m et variable, 13m pavé avec un trottoir)

Coiit au métre linéaire de rue :

*Co(t basé sur les soumissions de la phase Il en mai 2020 et les codts des travaux en 2017

NORINFRA

SERVICES D'INGENIERIE

10%

28 180,00 $

[HIZ 990,00
~1553-990,00
. 155399,00 $

1 709 389,00 §
3319,20 §

INITIALES

Emis pour Estimation préliminaire 2020

2020-05-29



REGLEMENT 2023-09
ANNEXE B

ENTENTE RELATIVE A DES TRAVAUX MUNICIPAUX

ENTRE

4

/|

VILLE DE VAL-D’OR

Personne morale de droit public, ayant son siege social au 855, 2¢ Avenue, Val-d’Or (Québec)
JO9P 1WS, ici agissant et représentée par le maire, M. Pierre Corbeil, et la greffiere,
Me Annie Lafond, diiment autorisés a signer les présentes en vertu d’une résolution du conseil
de ville dont copie certifiée demeure ci-annexée pour en faire partie intégrante;

Ci-aprés appelée : « LA VILLE »

ET

9327-7267 QUEBEC INC.

Société légalement constituée ayant son siége social au 733, rue Charest, Val-d’Or (Québec),
J9P 0OBY, ici agissant et représentée par M. Frédéric Vincent, son président, diment autorisé aux
fins des présentes en vertu d’une résolution du conseil d’administration dont copie certifiée
demeure ci-annexée pour en faire partie intégrante;

Ci-apres appelée : « LE PROMOTEUR »

Ci-apres collectivement appelées : « LES PARTIES »

OBIET : Projet domiciliaire Domaine des Deux Lacs
Phases 2 et subséquentes




PREAMBULE

ATTENDU QUE le promoteur souhaite réaliser un développement domiciliaire dénommé
Domaine des Deux-Lacs dans le secteur situé au nord de la rue Turgeon, entre les lacs Blouin et
Stabell ;

ATTENDU QUE ce développement domiciliaire est prévu pour étre réalisé par phases, qui
étaient au nombre de trois (3) dans sa présentation originale;

ATTENDU QUE les parties ont convenu de leurs engagements respectifs relativement a la
réalisation de la premiére phase de ce développement aux termes d’'une entente signée le 21
juin 2017 et d’'un addenda signé le 29 mai 2018, laquelle est maintenant complétée;

ATTENDU QUE le promoteur entend maintenant poursuivre la réalisation des phases
subséquentes de ce développement domiciliaire qui en compte dorénavant un nombre de huit
(8), et que les parties doivent convenir de leurs engagements respectifs a cet égard;

ATTENDU QUE ce développement domiciliaire est situé a l'intérieur du périmétre urbain et
comporte 'aménagement de terrains desservis;

ATTENDU QUE ce projet implique la réalisation de travaux de construction d’infrastructures ou
d’équipements municipaux, ainsi que d’un ouvrage de gestion optimale des eaux pluviales,
lesquels sont nécessaires pour desservir les futures propriétés qui feront partie de ce
développement domiciliaire;

ATTENDU QUE le promoteur deviendra propriétaire du fonds de terrain de I'emplacement du
développement domiciliaire par phases et ce, obligatoirement avant la mise en chantier de
chacune de ces phases;

ATTENDU QUE les terrains a étre desservis doivent étre aménagés de facon conforme aux normes
actuelles aux fins pour lesquelles ils sont destinés en regard des lois et reglements en vigueur;

ATTENDU QUE le conseil de ville, en vertu de sa résolution 2020-55 adoptée le 3 février 2020, a
approuvé la 15¢ version du plan-projet d’opération cadastrale, préparé par M. Benoit Slgoum
arpenteur-géometre, sous le numéro 7980 de ses minutes;

Entente - Ville de Val-d'Or et 9327-7267 Québec inc.
Domaine des Deux Lacs phases 2 et subséquentes
Page 2

INITIALES :



ATTENDU l'application du reglement 2017-27 concernant les ententes relatives a des travaux
municipaux;

J

ATTENDU QU’il est de I'essence méme de cette entente que tous les colts, dépenses, frais
inhérents a ce projet de développement domiciliaire, soient a la charge du promoteur, outre les
contributions particulieres y mentionnées que la Ville s’engage a supporter;

ATTENDU QUE le promoteur a fait réaliser a ce jour, les études suivantes :

e évaluation environnementale de site (phase 1) produite par la firme Bio Rives en date du
11 janvier 2016;

e étude écologique produite par la firme Bio Rives en date du 13 ao(t 2016 présentant
I'inventaire faunique et floristique;

e évaluation géotechnique produite par la firme GHD en date du 20 mars 2017, version
révisée;

e étude de caractérisation environnementale préliminaire (phase I1) produite par Sanexen
en date du 30 mai 2017;

ATTENDU QUE les plans d’infrastructures complétes relatifs des phases du développement
faisant 'objet de la présente entente ont été préparés pour le compte du promoteur par la
firme Norinfra inc., et approuvés par M. Danny Burbridge, ingénieur et directeur du Service des
infrastructures urbaines : :

PLAN No°
16-0106-GEN-1001_2

DESCRIPTION

LISTE DES PLANS
CIVILS

16-0106-CIV-1103_3

Vue d’ensemble secteur Sud

16-0106-CIV-1201_F

Rue des Parulines

16—0106—CIV—1205_C

Rue des Tourterelles

16-0106-CIV-1207_C

Rue des Colibris

16-0106-CIV-1208_C

Rue des Geais-Bleus

16-0106-CIV-1209_D

Rue des Hirondelles

16-0106-CIV-1210_E

Rue des Hirondelles

16-0106-CIV-1211_D

Rue des Cygnes

16-0106-CIV-1213_B

Rue de I'Hydro

Entente — Ville de Val-d’Or et 9327-7267 Québec inc.
Domaine des Deux Lacs phases 2 et subséquentes

Page 3
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PLAN N°

DESCRIPTION

16-0106-CIV-1214_B

Rue de I'Hydro

COUPES ET DETAILS

16-0106-CIV-1301_3

16-0106-ClV-1302_2

16-0106-CIV-1303_F

16-0106-CIV-1401_3

16-0106-CIV-1402_3

16-0106-CIV-1403_3

16-0106-CIV-1405_A

Mur vert

MECANIQUE

16-0106-MEC-1303_D

Station de pompage sanitaire Est

GESTION DES EAUX PLUVIALES

Bassin #2 pluvial

16-0106-PLUV-1602_C

“EN CONSEQUENCE, les parties conviennent de ce qui suit :

ARTICLE 1 - PREAMBULE

DECLARATIONS ET CONVENTIONS

Le préambule de la présente entente en fait partie intégrante.

ARTICLE 2 — INTERPRETATION

2.1 Les termes et expressions employés dans la présente entente ont la signification indiquée au
Reglement concernant les ententes relatives a des travaux municipaux, a moins que le
contexte n’indique un sens différent ou a moins d’une indication spécifique a I'effet contraire.

2.2 Leterme « Ville » signifie la Ville de Val-d’Or et, selon le contexte, elle est représentée par son
directeur du Service des infrastructures urbaines, lequel est également identifié « directeur ».

Entente — Ville de Val-d’Or et 9327-7267 Québec inc.
Domaine des Deux Lacs phases 2 et subséquentes

Page 4
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

29

Les termes «promoteur» et «titulaire du certificat d’autorisation de travaux
d’infrastructures ou d’équipements municipaux » réferent a la méme personne.

Le terme « infrastructures complétes » comprend les structures : granulaire, aqueduc, égout
et drainage.

Le terme « équipements municipaux » comprend les stations de pompage (comprenant la
conduite de refoulement) et ouvrages de gestion optimale des eaux pluviales (comprenant
I’émissaire).

Les plans et devis auxquels il est référé concernent un, plusieurs ou I'ensemble des plans et
devis préparés par Norinfra inc., identifiés au préambule ci-devant, selon l'ouvrage dont il est
question et sauf indication a I'effet contraire.

Le plan des phases du développement domiciliaire auquel il est référé a été préparé et remis
par le promoteur et demeure annexé a la présente entente pour en faire partie intégrante et
est identifié annexe A.

Toute référence a la présente entente dans un addenda qui pourrait intervenir entre les
parties dans I'avenir afin de compléter ou modifier de I'information relative aux phases du
développement domiciliaire sera validement désignée comme étant I’ « entente initiale ».

Chaque fois que le contexte I'exige, tout mot écrit au singulier comprend aussi le pluriel, et
vice versa, et tout mot écrit au genre masculin comprend aussi le genre féminin.

ARTICLE 3 - APPLICATION DE L'ENTENTE

3.1

3.2

Cette entente concerne et s’applique aux fins de la réalisation de I'ensemble du projet de
développement domiciliaire dénommé « Domaine des Deux-Lacs », a l'exclusion de la
premiére phase qui a déja fait I'objet d’une entente, tel que relaté au préambule ci-devant.

Les phases projetées de réalisation de 'ensemble de ce développement domiciliaire sont
identifiées de facon numérique et apparaissent au plan montré a I'annexe A. Cette
numérotation correspond a la séquence de leur réalisation. Sauf si une mention est faite
de facon spécifique en identifiant une phase, toute autre référence concerne 'ensemble du
développement domiciliaire a I'exclusion de la premiere phase.

Entente — Ville de Val-d’Or et 9327-7267 Québec inc.

Domaine des Deux Lacs phases 2 et subséquentes

Page 5
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3.3

3.4

Le territoire concerné par ce développement domiciliaire est représenté a la 15¢ version du
plan projet d’opération cadastrale mentionné au préambule ci-devant, ne pouvant étre
plus amplement décrit compte tenu que les opérations cadastrales seront effectuées au fur
et a mesure de I'avancement du projet.

S’il y a lieu, les parties pourront préciser, compléter ou modifier les modalités qui seraient
applicables de fagon particuliere a l'une ou l'autre des phases de ce développement
domiciliaire, notamment afin de constater I'approbation ou la modification de plans, au
moyen d’un addenda a la présente entente.

ARTICLE 4 — DESCRIPTION, RESPONSABILITE ET DELAI D’EXECUTION DES TRAVAUX

4.1

4.2

4.3

4.4

Le promoteur s’engage a réaliser les travaux d’infrastructures et d’équipements
municipaux tels qu’ils sont décrits aux plans et devis identifiés au préambule ci-devant. La
valeur des travaux par phase devra étre estimée et cette information devra étre transmise
au directeur avant le début des travaux de la phase visée. Advenant un ajustement de cette
valeur, le promoteur s’engage a en informer la Ville sans délai.

Le promoteur est responsable de I'exécution de ces travaux, et pour ce faire, il agit en tant
que maitre d'ceuvre. Il s’engage a ce titre a tenir la Ville indemne de toute réclamation de
quelque nature que ce soit pouvant résulter de I'exécution des travaux et s’engage a prendre
fait et cause pour elle dans le cadre de toute réclamation.

Ces travaux pourront débuter suite a I'obtention par le promoteur de toutes les autorisations
requises par la loi, les reglements et la présente entente. Le promoteur devra aviser par écrit
le directeur de la date exacte du début des travaux, et ce, au moins cinqg (5) jours ouvrables
a l'avance.

Ce développement domiciliaire devant étre réalisé par phases, les travaux d’infrastructures et
d’équipements municipaux débuteront pour une phase donnée a la date a étre déterminée
par le promoteur et préalablement approuvée par la Ville, et devront étre réalisés dans un
délai maximal de vingt-quatre (24) mois suivant le jour ou ils auront débuté. A défaut, la Ville
peut accorder un délai additionnel de six (6) mois afin de compléter les travaux, et une
pénalité recouvrable de cent dollars (100 S) par jour de retard additionnel pourrait étre exigée
du promoteur. La période hivernale au cours de laquelle les travaux ne peuvent étre réalisés
en vertu du Reéglement sur les ententes relatives a des travaux municipaux est exclue de la
computation des délais.

Entente — Ville de Val-d’Or et 9327-7267 Québec inc.
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4.5 Tous les travaux faisant I'objet de la présente entente sont a la charge du promoteur en
tant que titulaire du certificat d’autorisation de travaux d’infrastructures et d’équipements
municipaux.

ARTICLE 5 — OBLIGATIONS DU PROMOTEUR

En outre des obligations auxquelles il est tenu en vertu des lois et reglements en vigueur
applicables a la réalisation de ce projet de développement domiciliaire considéré dans son
ensemble ou pour chacune des phases distinctement, le promoteur s’oblige a ce qui suit :

5.1

9.1.1.

5.1.2

5.1.3

5.14

5.15

Généralités

Respecter tous les réglements de la Ville, notamment les réglements d’urbanisme et ceux
relatifs a la construction d’infrastructures et d’équipements municipaux ainsi qu’aux
branchements d’aqueduc et d’égout, et fournir a la Ville tous les documents demandés,
notamment ceux mentionnés a I'article 3 du document intitulé : Protocole d’entente -
Projet domiciliaire Domaine des 2 lacs — 1 phase, daté du 21 juin 2017, et ce avant
toute approbation pour construction.

Fournir a la Ville, avant le début des travaux, copie d'une police d’assurance
responsabilité civile pour un montant minimum de deux millions dollars (2 000 000 S),
tenant indemne la Ville de toute réclamation pouvant résulter de ces travaux, et ce,
jusqu’au transfert de propriété des infrastructures et équipements municipaux.

Faire cadastrer tous les terrains adjacents aux voies de circulation avant le début des
travaux de chacune des phases de développement et soumettre a la Ville pour
approbation les plans des infrastructures complétes ainsi que ceux des équipements
municipaux avant le début des travaux.

Au moins cing (5) jours ouvrables avant la date prévue du début des travaux, soumettre de
nouveau a la Ville, pour approbation finale, les plans et devis des infrastructures compléetes
et des équipements municipaux et la liste des matériaux a utiliser, pour révision et
annotation. Le promoteur devra également fournir le ou les certificats d’autorisation requis
par le ministére de I'Environnement et de la Lutte contre les changements climatiques.

Soumettre de nouveau a la Ville pour approbation écrite, toute modification apportée
aux plans et devis qu’elle a déja approuvés, alors que les travaux seront en cours de
réalisation.

Entente — Ville de Val-d’Or et 9327-7267 Québec inc.
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5.1.6 Recourir aux services d’'une firme d’ingénieurs reconnue dans le domaine municipal qui

5.1.7

5.1.8

devra :
a) fournir un certificat d’approbation des matériaux;

b) assurer la présence d’un surveillant de chantier pendant toutes les heures travaillées
par ou pour I'entrepreneur;

c) fournir a la Ville les rapports journaliers indiquant la nature, la localisation, les niveaux
et les alignements des travaux, ainsi que leur conformité aux plans et devis;

d) fournir a la Ville un rapport écrit de tous les contrdles de qualité, ceux-ci devant étre
effectués conformément aux plans et devis pour chacun des essais;

e) fournir a la Ville un certificat attestant que tous les travaux sur les terrains a transférer a
cette derniere ont été exécutés conformément aux plans et devis et que tous les essais
sont conformes aux normes prescrites;

f)  fournir a la Ville une copie numérique en format DWG (Autocad) des plans et profils tel
que construit; ces plans et profils devront avoir été corrigés a I'échelle sur les plans et
sur le profil par I'ingénieur qui a donné les alignements et les nivellements requis et qui
a assuré la surveillance des travaux.

Retenir les services d’un arpenteur-géometre pour la mise en place des bornes officielles
a tous les coins des rues, des terrains incluant ceux destinés a des fins de parc, de
passage, etc., et des changements de direction au cadastre, lesquelles devront étre en
place jusqu’a la terminaison des travaux et lors de la délivrance par la Ville du certificat de
réception provisoire des ouvrages. '

Si, a la suite de l'intervention du promoteur ou de quiconque agissant pour son compte, la
voirie et/ou le pavage doivent étre réparés, le promoteur s'engage a réaliser a ses frais les
travaux correctifs conformément aux regles de I'art et a la satisfaction du directeur.

La Ville se réserve le droit d'exécuter ces réparations aux frais du promoteur, si celui-ci,
quarante-huit (48) heures aprés avoir été avisé de ce défaut, n'y a pas remédié. Si les travaux
sont jugés exceptionnellement urgents, tel un bris d'aqueduc, la Ville pourra procéder sans
préavis aux travaux requis aux seuls frais du promoteur.

Entente — Ville de Val-d’Or et 9327-7267 Québec inc.-
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5.1.9 Obtenir l'autorisation de la Ville avant de procéder au raccordement des nouveaux services
a ceux existants et en aviser par écrit le directeur au moins cinq (5) jours ouvrables avant
la date prévue des travaux de raccordement, afin de lui permettre d’assurer une
surveillance adéquate et de planifier les interruptions d’alimentation en eau potable, le
cas échéant.

Si, a la suite de tel raccordement, des réparations a la chaussée ou autres sont requis, le
promoteur s’engage a les réaliser dans un délai de quinze (15) jours, a défaut de quoi la
Ville pourra y procéder aux frais du promoteur a la suite d’un avis écrit de quarante-huit
(48) heures, sauf s’il s’agit de réparations urgentes (tel un bris d’aqueduc), auquel cas la
Ville pourra y procéder sans avis préalable.

5.1.10 Aménager un cul-de-sac conforme aux dispositions du réglement de lotissement, advenant
que la rue ne puisse donner acces a une voie de circulation existante conforme, étant alors
compris que I'emplacement dudit cul-de-sac temporaire devra nécessairement
correspondre a la fin d’'une phase et le début d’'une autre tel que figurant sur le plan montré
a I'annexe A comme étant une ligne perpendiculaire au tracé des voies de circulation qui y
sont représentées. A la fin des travaux, I'aménagement du cul-de-sac devra recevoir
I’approbation du directeur et son fonds de terrain devra étre remis a la Ville sous forme de
cession d’emprise ou de servitude en méme temps que le transfert de la voirie.

5.1.11 Ne pas réclamer de loyer, de redevance ou toute autre forme de compensation de
quiconque pour la jouissance de la voirie, des services municipaux et des équipements
qu’il aura construits.

5.1.12 S’assurer que tous les terrains, a I'exception de ceux qui sont riverains a un cours d’eau,
soient drainés vers la rue, et aviser les acheteurs de cette obligation.

5.1.13 Faire réaliser le branchement et la desserte des lots inclus dans une phase de
développement en électricité préalablement a date d’émission du certificat de réception
provisoire des ouvrages.

5.1.14 Fournir ala Ville les garanties financiéres mentionnées au reglement concernant les ententes
relatives a des travaux municipaux.

Entente — Ville de Val-d’Or et 9327-7267 Québec inc.
Domaine des Deux Lacs phases 2 et subséquentes
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5.2

521

La Ville accepte de substituer au cautionnement d’entretien prévu a l'alinéa ii du paragraphe
d) de l'article 6.1.1, une lettre de garantie irrévocable désignant la Ville bénéficiaire, émise
par une institution financiére reconnue, d’'un montant représentant cinq pour cent (5 %) de
la valeur des travaux de la phase complétée, pour une durée de vingt-quatre (24) mois qui
doit étre émise a la date d’émission du certificat de réception provisoire.

La Ville pourra exiger du promoteur et son entrepreneur qu’ils présentent un regu ou une
quittance des sous-traitants et des fournisseurs établissant que la dette a été payée. En
outre, le promoteur reconnait que la Ville pourra retenir le déboursement de sa
contribution, ou d’une partie de celle-ci, dans les cas suivants :

a) afin de garantir 'exécution de toutes les obligations du promoteur et son entrepreneur
pour assurer I'achévement des travaux, notamment celles se rapportant a un sous-
traitant ou fournisseur impayé, jusqu’a quarante-cing (45) jours suivant la date
d’approbation du compte définitif;

b) jusqu’a ce que les documents d’accompagnement requis pour I’émission du certificat de
réception provisoire n’aient été remis a la Ville, a savoir: rapports journaliers de
chantier, rapports des essais de controle, plans tels que construits, etc;

c) tant et aussi longtemps que la lettre de garantie libellée en bonne et due forme 2 la
satisfaction de la Ville, ne lui aura pas été remise.

Particularités

Respecter les recommandations du rapport d’expertise émis par la firme GHD (lequel est
identifié « Annexe A» au protocole d’entente daté du 21 juin 2017), ceci étant une
condition expresse a I'émission de permis de construction. Plus spécifiquement, en ce qui
concerne les terrains situés dans la zone géotechnique 1, advenant qu’ils n’aient pas fait
I'objet de travaux de sur-consolidation conformes a ses spécifications, un plan de
conception du systeme de pieux, diment signé et scellé par un ingénieur qualifié en la
matiére, devra étre fourni pour permettre I'émission de permis. Par ailleurs, en ce qui
concerne ceux situés dans la zone géotechnique 3, I'emplacement ou doit étre érigé le
batiment principal et son pourtour ne peuvent faire I'objet d’un rehaussement de terrain
supérieur a 750 mm par rapport aux niveaux d’origine. Une attention particuliere doit étre
portée a cette limitation au moment de la construction des résidences.

Entente — Ville de Val-d’Or et 9327-7267 Québec inc.
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5.2.2 Dénoncer et remettre aux acheteurs des terrains aux fins de construction, copie de la fiche
relative a la zone géotechnique ou est situé le terrain concerné. Une copie de chacune des
fiches préparées par la firme GHD est comprise a 'annexe B joint a la présente entente
pour en faire partie intégrante.

5.2.3 Auviser les acheteurs de terrains aux fins de construction, qu’ils doivent réaliser
I'aménagement de leur entrée charretiére, leur allée d’acces et leur aire de stationnement
conformément aux plans 160106-CIV-1302 relatifs aux transitions préparés par Norinfra,
Services d’ingénierie, dont copie identifiée annexe C est jointe a la présente entente pour
en faire partie intégrante.

5.2.4 Compléter les cessions en faveur de la Ville des espaces verts et des parcs ci-apres
identifiés dans un délai de douze (12) mois, le promoteur assumant toute somme qui
pourrait étre réclamée par le gouvernement provincial au titre de la compensation pour
perte de milieux humides :

a) Cession a la Ville de la partie du lot 4 048 890 du cadastre du Québec, propriété de
9186-0908 Québec inc., qui avait convenu de céder ce terrain a la Ville comme
mesure de compensation pour la perte de milieux humides lors de la réalisation de
son développement domiciliaire du c6té du chemin du Lac Blouin, et le promoteur
s’est engagé a assumer cette obligation;

b) Echange entre la Ville et le promoteur des lots 4 721 451 et 3 632 697 du cadastre
du Québec, étant un terrain qui était destiné a des fins de parc a I'intersection du
chemin du Lac-Blouin et du Sentier des fougeres, contre le lot 6 067 693 aussi
destiné a des fins de parc;

c) Cession a la Ville par le promoteur du passage piétonnier lot 6 042 051 du cadastre
du Québec, et de deux espaces verts dont le lot 6 079 227 (et le lot 6 067 693
échangé ci-dessus);

d) Cession a la Ville par le promoteur des lots 6 067 694, 6 067 698 et 6 067 700 tous
du cadastre du Québec, pour fins de voie publique éventuelle (partie de rue des
Colibris projetée); le lot 6 067 698 étant la propriété de la Ville.

5.2.5 Céder a la Ville les emplacements destinés a étre des espaces verts et des parcs
identifiés sur la 15° version du projet de lotissement du Domaine des Deux-Lacs
conservé sous la minute 7980 de M. Benoit Sigouin, arpenteur-géometre,
préalablement a I'approbation du plan-projet d’opération cadastrale de la phase 2A de
développement.

Entente — Ville de Val-d’Or et 9327-7267 Québec inc.
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5.2.6

5.2.7

5.2.8

5.2.9

5.2.10

Exécuter a chacune des phases de réalisation tous les travaux et les installations des
équipements nécessaires a la protection incendie.

Réaliser des buttes destinées a amoindrir les impacts visuels et sonores aux
emplacements et conformément a la coupe-type représentés au plan 16-0106-CIV-
1405_A - Mur vert ainsi qu’a celui identifié a I'annexe D joint a la présente entente
pour en faire partie intégrante. La Ville s’engage a permettre 'empietement requis aux
fins de sa réalisation sur le lot 4720558 du cadastre du Québec, et a consentir a
I'établissement d’une servitude a cet effet, aux frais du promoteur.

Réaliser entierement les phases 5A et 5B avant de poursuivre la réalisation des phases
subséquentes du développement.

Construire, faire construire ou s’assurer que soit construit un minimum de soixante-six (66)
logements sur le(s) terrain(s) inclus dans la phase 2A de développement, tel
qu’apparaissant sur le plan des phases montré a I'annexe A.

En ce qui concerne I'llot des maisons en rangée projeté entre les rues des Tourterelles et
des Geais-Bleus :

a) déterminer, planifier et imposer par acte notarié, une servitude réelle et perpétuelle
par destination du propriétaire, afin de permettre le passage sur la voie de
circulation privée pour I'accés aux propriétés par I'arriere et en prévoir les modalités
d’exercice, d’entretien et de réparation;

b) prévoir a ce méme acte de servitude qu’advenant I'aménagement d’une case de
stationnement a I'avant, elle soit aménagée sur chacun des terrains du méme coté,
tel que le tout doit étre représenté dans un plan d’ensemble que le promoteur
devra fournir lors de I'établissement de ladite servitude;

c) prévoir a ce méme acte de servitude I'écoulement des eaux de surface des fonds
surélevés sur les fonds bas;

d) l'acte devra étre diment publié au registre foncier afin de permettre I’émission du
certificat de réception provisoire des ouvrages, et par le fait méme avant le transfert
du droit de propriété de quelque terrain, ceci étant une condition essentielle;

e) le promoteur assumera tous les honoraires et frais des professionnels dont les
services seront requis a ces fins.

Entente — Ville de Val-d’Or et 9327-7267 Québec inc.
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ARTICLE 6 — OBLIGATIONS DE LA VILLE

6.1 Délivrer les permis de construction suite a I'émission du certificat de réception provisoire des
ouvrages de la phase de développement concernée.

6.2 Assumer la responsabilité, a compter de la date de signature du certificat de réception
provisoire des ouvrages, de I'entretien et de la réparation des réseaux d’aqueduc, d’égout
sanitaire et d’égout pluvial, ainsi que des travaux de voirie et de drainage et des
équipements desservant le développement ayant fait I'objet de I'entente, a moins qu’ils
n’apparaissent dans la liste de déficiences comme étant des malfacons.

6.3 Paver la chaussée de chacune des rues comprises dans le développement lorsque plus de
80 % des terrains qui leur sont adjacents auront été construits.

6.4 Nonobstant les dispositions du Reglement concernant les ententes relatives a des travaux
municipaux, payer sa contribution aux travaux d’infrastructures, aux équipements
municipaux et aux ouvrages de gestion optimale des eaux pluviales conformément aux
conventions stipulées a I'article 7 ci-apreés.

ARTICLE 7 — AUTRES CONVENTIONS

7.1 Considérant le changement d’orientation du projet de développement domiciliaire par
rapport au projet d’origine, avec I'ajout en particulier d’'un 2® acces par la rue de I'Hydro, eut
égard aux bénéfices réciproques et dans un esprit d’équité, les parties conviennent d’un
partage des colts et du versement de la contribution de la Ville visant la réalisation de
I'ensemble des phases 2 et subséquentes du développement, tel que ci-aprés stipulé.

7.2 Lla Ville s’engage a verser une contribution totale de huit cent cinquante mille dollars
(850 000 S), comprenant :

e Sa part des travaux de construction de la rue de I'Hydro correspondant a la phase 2A de
développement, estimée a la somme de sept cent quarante mille dollars (740 000 S);

e Sa participation dans la construction de la 2¢ station de pompage a étre construite dans
une phase ultérieure, estimée a cent dix mille dollars (110 000 S).

Entente — Ville de Val-d’Or et 9327-7267 Québec inc.
Domaine des Deux Lacs phases 2 et subséquentes "
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7.3 Le promoteur ayant exprimé sa volonté de mettre rapidement en valeur le terrain destiné a la
construction d’habitations multifamiliales — phase 2A, les parties conviennent que le
versement de la part de la Ville de la somme de sept cent quarante mille dollars (740 000 S)
s’effectuera de la fagon suivante :

a) Cinquante pour cent (50 %) lors de I'émission du certificat d’acceptation provisoire des
ouvrages, une fois la rue de I'Hydro construite jusqu’a la limite des phases 2A et 2B,
laquelle est diment identifiée a 'annexe A;

b) Proportionnellement au nombre de logements compris dans le batiment a étre
construit par rapport aux soixante-six (66) logements devant étre construits dans la

phase 2A;

» Vingt-cinqg pour cent (25 %) lors de I'émission du permis de construction du
batiment;

> Vingt-cinq pour cent (25 %) lorsque les fondations de ce batiment seront réalisées.

ARTICLE 8 — AVIS

Aux fins de I'application de la présente entente, tout avis et toute correspondance a 'une et
I'autre des parties doivent étre acheminés aux adresses postales et électroniques suivantes :

POUR LA VILLE . POUR LE PROMOTEUR-

VILLE DE VAL-D’OR 9327-7267 QUEBEC INC.

Service du greffe M. Frédéric Vincent

855, 2¢ Avenue 733, rue Charest

VAL-D’OR (Québec) JOP 1W8 VAL-D'OR (Québec) J9P 0B9

Tél. : 819-824-9613, poste 2223 Tél.: 819-856-0453

Courriel : greffe@ville.valdor.qc.ca Courriel : fredvincent73@hotmail.com

Entente — Ville de Val-d’Or et 9327-7267 Québec inc.
Domaine des Deux Lacs phases 2 et subséquentes
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ARTICLE 9 — FIN DE L'ENTENTE

La présente entente prendra fin advenant que la délivrance du certificat d’autorisation de travaux
d’infrastructures et d’équipements municipaux soit refusée par la Ville, ou advenant que le
promoteur ne donne pas suite a son projet et que les travaux ne soient pas débutés ou complétés
dans les délais impartis prévus a l'article 4.4.

ARTICLE 10 - INCESSIBILITE

Le promoteur ne pourra céder les droits qui lui sont accordés en vertu de la présente entente sans '
avoir obtenu préalablement le consentement écrit de la Ville.

ARTICLE 11 - SIGNATURES

EN FOI DE QUOI les parties ont signé a la date et a I'endroit indiqués en marge de leur signature
respective, en double exemplaires.

VILLE DE VAL-D’OR 9327-7267 QUEBEC INC.
A Val-d’Or, O,uébec(,\ A Val-d’Or, Québec,
Val
Le [L} M 2020. Le (o ZXJ/L[ 2020.
S L
2 N A
/(Jf¢
FREDERIC VINCENT
,.a’i ;‘/‘7‘\, § 1 /
é 'l:" [(_, \/_,[, (
TEMOIN' .~

Greffiere
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RESOLUTION DES ADMINISTRATEURS

9327-7267 QUEBEC INC.

DATE D’ENTREE EN VIGUEUR : le 6 ao(it 2020

Sur motion diiment proposée et appuyée, il est résolu a I'unanimité :

QUE M. Frédéric Vincent, président soit par la présente autorisé a signer, pour et au nom de
9327-7267 QUEBEC INC., une entente a intervenir avec la Ville de Val-d'Or concernant le projet
de développement domiciliaire dénommé Domaine des Deux Lacs dans le secteur situé au nord
de la rue Turgeon, entre les lacs Blouin et Stabell, phases 2 et subséquentes, laquelle entente a
été soumise a I’'examen des administrateurs et approuvé par eux.

Signé a Val-d’Or, ce 6 ao(t 2020.

9327-7267 QUEBEC INC.

A

Par : FREDERIC VINCENT, président
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ANNEXE B

Memorandum
Gatineau, le 15 mai 2018
A: M. Frédéric Vincent No. Réf.: 11130159-A1
De: M. David Beauseigle, ing.
(66

Objet: Extraits du rapport géotechnique no 11130159-A1 et précisions
Projet de lotissement « Domaine des Deux Lacs » a Val d’Or, Québec
ZONE 1

Le présent Mémorandum vise a cibler et résumer les recommandations concernant la conception et la
construction des fondations des résidences projetées dans la Zone 1 du projet de lotissement, dont les
limites sont établies .au plan joint dans notre lettre datée du 24 novembre 2017 et portant le no 11130159-
A1,

Le présent Mémorandum ne peut remplacer le rapport géotechnique complet, et ne peut étre utilisé qu’a des
fins d'information aux clients visant a se procurer un permis de construction auprés de la Ville.

1. Fondations (extrait de la section 6.6.3.2)

Dans la Zone 1, les sols en place ne sont pas considérés admissibles & supporter des fondations
conventionnelles, nonobstant le niveau de rehaussement prévu par rapport au terrain actuel. Ainsi, un
systeme de fondations profondes, consistant en des pieux (pieux battus, pieux vissés, micropieux), est
recommandé pour ce projet.

De plus, les pieux devront étre enfoncés minimalement jusqu’au dépét silto-sableux sous-jacent aux sols
argileux, afin de tenir compte de tout tassement induit par la surcharge associée au rehaussement du site.

Dans le secteur du site a I'étude, la profondeur d’action des effets du gel est de 2,1 m pour les batiments
chauffés et de 2,4 m dans les zones non chauffées et déneigées.

Alternativement, la pose d’isolant rigide peut aussi pallier a la couverture insuffisante de sol.
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2. Contréle de Peau souterraine (extraits et précisions a la section 6.6.5)

Pour ce qui est du drainage a long terme, des mesures doivent étre prises afin de se prémunir contre le
développement possible de poussées hydrostatiques et I'apparition de problémes connexes, tels que venus
d’eau, etc., qui pourraient survenir durant la vie utile du batiment.

A toutes fins pratiques, imperméabilisation des murs de fondation est recommandée, par exemple, au
moyen de I'application d’'une membrane d’étanchéité liquide composée d’un enduit bitumineux (protection
conventionnelle de type « pitch ») combinée a I'utilisation de drains francgais périphériques relies au réseau
pluvial.

De plus, la mise en place d’'une couche de pierre concassée nette certifiée « DB » de calibre 20-5 mm
immédiatement sous la dalle permettra d’assurer un drainage adéquate sous celle-ci.

En espérant que le tout réponde a vos besoins immédiats.

GHD
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Memorandum

Gatineau, le 15 mai 2018

A: M. Frédéric Vincent No. Réf.: 11130159-A1
De: M. David Beéuseigle, ing.
ce:
Objet: Extraits du rapport géotechnique no 11130159-A1 et précisions
Projet de lotissement « Domaine des Deux Lacs » a Val d’Or, Québec
ZONE 2

Le présent Mémorandum vise a cibler et résumer les recommandations concernant la conception et la
construction des fondations des résidences projetées dans la Zone 2 du projet de lotissement, dont les
limites sont établies au plan joint dans notre lettre datée du 24 novembre 2017 et portant le no 11130159-
A1l

Le présent Mémorandum ne peut remplacer le rapport géotechnique complet, et ne peut étre utilisé qu’a des
fins d’information aux clients visant a se procurer un permis de construction auprés de la Ville.

1. Fondations (extrait de la section 6.6.3.1)

Dans la Zone 2, le terrain étudié se préte a I'utilisation de fondations conventionnelles, de type semelles
filantes et/ou isolées, pour reprendre les charges qui seront transmises au sol par les résidences prévues.

En effet, les sols en place dans cette zone possedent une capacité portante admissible nette ou a I'état
limite de service (ELS) de I'ordre de 75 kPa, ce qui est normalement suffisant pour la construction de
résidences unifamiliales. Cette valeur de capacité portante est valable pour des fondations dont les
dimensions sont inférieures a 1,5 m de coté. Il est également recommandé de ne pas utiliser de semelles
filantes de moins de 760 mm de largeur.

Dans le secteur du site a I'étude, la profondeur d'action des effets du gel est de 2,1 m pour les batiments
chauffés et de 2,4 m dans les zones non chauffées et déneigées.

Alternativement, la pose d'isolant rigide peut aussi pallier a la couverture insuffisante de sol.

GHD ALGISTEALD TOMPANY 1R
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2. Contrdle de I'eau souterraine (extraits et précisions a la section 6.6.5)

Pour ce qui est du drainage a long terme, des mesures doivent étre prises afin de se prémunir contre le
développement possible de poussées hydrostatiques et I'apparition de probléemes connexes, tels que venus
d’eau, etc., qui pourraient survenir durant la vie utile du batiment.

A toutes fins pratiques, 'imperméabilisation des murs de fondation est recommandée, par exemple, au
moyen de I'application d’'une membrane d’étanchéité liquide composée d’un enduit bitumineux (protection
conventionnelle de type « pitch ») combinée a I'utilisation de drains frangais périphériques reliés au réseau
pluvial.

De plus, la mise en place d’une couche de pierre concassée nette certifiée « DB » de calibre 20-5 mm
immeédiatement sous la dalle permettra d’assurer un drainage adéquat sous celle-ci.

En espérant que le tout réponde a vos besoins immédiats.

GHD
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Memorandum

Gatineau, le 15 mai 2018

A: M. Frédéric Vincent ' No. Réf.: 11130159-A1
De: M. David Beauseigle, ing.
ce
Objet: Extraits du rapport géotechnique no 11130159-A1 et précisions
Projet de lotissement « Domaine des Deux Lacs » & Val d’Or, Québec
ZONE 3

Le présent Mémorandum vise a cibler et résumer les recommandations concernant la conception et la
construction des fondations des résidences projetées dans la Zone 3 du projet de lotissement, dont les
limites sont établies au plan joint dans notre lettre datée du 24 novembre 2017 et portant le no 11130159-
A1l.

Le présent Mémorandum ne peut remplacer le rapport géotechnique complet, et ne peut étre utilisé qu’a des
fins d’'information aux clients visant a se procurer un permis de construction auprés de la Ville.

1. Fondations (extrait de la section 6.6.3.1)

Dans la Zone 3, le terrain étudié se préte a I'utilisation de fondations conventionnelles, de type semelles
filantes et/ou isolées, pour reprendre les charges qui seront transmises au sol par les résidences prévues.

" En effet, les sols en place dans cette zone possédent une capacité portante admissible nette ou a I'état

limite de service (ELS) de I'ordre de 50 kPa, ce qui est normalement suffisant pour la construction de
résidences unifamiliales. Cette valeur de capacité portante est valable pour des fondations dont les
dimensions sont inférieures a 1,5 m de coté. Il est également recommandé de ne pas utiliser de semelles
filantes de moins de 760 mm de largeur.

En présence de sols d'assise argileux, il est recommandé de protéger ceux-ci d’un remaniement excessif au

moyen d’une dalle de propreté, constituée de 50 mm de béton maigre mis en place sous les semelles
prévues.

Il est également important de souligner que la valeur de capacité portante demeure valable pour un
rehaussement du terrain inférieur & 750 mm par rapport aux niveaux actuels. Une attention particuliere doit
étre portée a cette limitation au moment de la construction des résidences alors qu’un rehaussement du site
est souvent effectué en nivelant le site avec les matériaux excavés et/ou pour atteindre une pente
descendante du terrain vers la rue. Un rehaussement supérieur a la valeur indiquée pourrait avoir des
impacts néfastes importants, tels des tassements pouvant dépasser les tolérances permises, et le recours a
des fondations conventionnelles ne serait plus recommandeé.
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Dans le secteur du site a I'étude, la profondeur d’action des effets du gel est de 2,1 m pour les batiments
chauffés et de 2,4 m dans les zones non chauffées et déneigées.

Alternativement, la pose d'isolant rigide peut aussi pallier a la couverture insuffisante de sol.

2. Controle de Peau souterraine (extraits et précisions a la section 6.6.5)

Pour ce qui est du drainage a long terme, des mesures doivent étre prises afin de se prémunir contre le
développement possible de poussées hydrostatiques et I'apparition de problémes connexes, tels que venus
d’'eau, etc., qui pourraient survenir durant la vie utile du batiment.

A toutes fins pratiques, I'imperméabilisation des murs de fondation est recommandée, par exemple, au
moyen de I'application d’'une membrane d’étanchéité liquide composée d’un enduit bitumineux (protection
conventionnelle de type « pitch ») combinée a I'utilisation de drains francais périphériques reliés au réseau
pluvial. '

De plus, la mise en place d’une couche de pierre concassée nette certifiee « DB » de calibre 20-5 mm
immédiatement sous la dalle permettra d’assurer un drainage adéquat sous celle-ci.

En espérant que le tout réponde a vos besoins immédiats.

GHD

11130159-A1 — Memo Zone 2 2



= - ANNEXE C

e NOMENCLATURE — VOIRIE
RUE
@ —~ PAVAGE (HORS CONTRAT)
@ — FONDATION SUPERIEURE MG—20 CONFORME A LA NORME NQ-2560-114 COMPACTE A
98% DE L'INDICE PROCTOR MODIFIE.
ARRONDI 0.3M I 3.3M 3.3M P ARRONDI 0.3M
@ — FONDATION INFERIEURE MG-56, CONFORME A LA NORME NQ-2560-114 COMPACTE A
98% DE L'INDICE PROCTOR MODIFIE.
@ — SOUS—FONDATION MG-112, EPAISSEUR VARIABLE CONFORME A LA NORME
NQ-2560—114 MIS EN PLACE PAR COUCHES DE 300mm, COMPACTE A 90% DE
2 1 AVAGE 70mm (HORS CONTRAT) L'INDICE PROCTOR MODIFIE ET 95% POUR LA DERMIERE COUCHE.
@ — MEMBRANE GEOTEXTILE DE TYPE NON TISSE, MODELE TEXEL 7609 OU EQUIVALENT
APPROUVE.
@ — MATERIAUX D'ASSISE ET D'ENROBAGE TYPE CG-14 SELON LE BNQ 1809-300
REV.2007 :
£ L'ENTREPRENEUR DEVRA VERIFIER TOUTES LES DIMENSIONS AUX PLANS, FARE
4 g @ — REMBLAYAGE AVEC DES MATERIAUX D'EXCAVATION DE DEUXIEME CLASSE PAR COUCHE LOCALISER TOUS LES SERVICES D'UTILTES PUBLIQUES ET RAPPORTER TOUTES
™ DE 300mm COMPACTE A 90% DE L'INDICE PROCTOR MODIFIE. ERREURS OU OMMISSIONS AVANT DE COMMENCER LES TRAVAUX
19 -
— EXCAVATION ET REMBLAYAGE (REMANIEMENT) AVEC DES MATERIAUX D'EXCAVATION DE
e DEUXIEME CLASSE PAR COUCHE DE 300mm COMPACTE A 90% DE L'INDICE PROCTOR
4 £ MODIFIE.
g
we @ — BORDURE (HORS CONTRAT)
LEGENDE
z @ — AMENAGEMENTS RIVERAINS v e L
06 m = m ~ REMPLISSAGE AVEC DES MATERIAUX D'EXCAVATION A L'ARRIERE DE LA BORDURE S N = LT
£ (12) - ORAN PLUVAL 8150mm AVEC MEMERANE s ol e A L
8 (13) - cONOUTE AQUEDUC EN F.0. CL52 #150MM OU $200MM SELON VUE EN PLAN i
. LIGNE D'ARBRE
; @ — CONDUITE PLUVIALE, VOIR VUE EN PLAN POUR DIAMETRE ET MATERIAUX ‘.TW Pl 2 I3 ke e
(15) ~ CONDUTE SANITARE 200mm OU #300mm SELON VUE EN PLAN, PC, DR-35 L L L
= = mm mm i 3 CENTRE FOSSE
7 @ — TERRAIN. NATUREL :
e X e X e X o e X, e X X —— CLOTURE
@ — TROTTOIR (HORS CONTRAT) < Fo) s
& SONDAGE
(18) - POTEAU INDICATEUR 2°%4" PEINT ORKNGE POUR BRANCHENENT DE SERVICE. ® 5 oroin
i g ® ® REGARD PLUVIAL
@ —~ ISOLANT Hi~40 50mm D'€PAISSEUR TOTAL 2x25mm AVEC LES JOINTS EN QUINCONCE o e e
E @ — 100mm DE MATIERE ORGANIQUE RECUPEREE AVEC ENSEMENCEMENT HYDRAULIQUE g ; ::‘:;‘::::“M“"m
&
= @ — ISOLANT HI~40 25mm D'EPASSEUR PREVOR DU RUBAN ADHESIF SUR L'ENSEMBLE v v ENTREE DE SeRvIcE
DES JOINTS A
COUPE TYPE VOIRIE — SECTEUR NORD . :lW B100mm
NAE. . TOUTES LES DIMENSIONS SONT EN mm Wi T p EATs SEAERTE:
g
*  PLUV 1 xB150mm
™ CE DESSIN EST LA PROPRIETE INTELLECTUELLE DE NORINFRA INC.
NUL NEST AUTORISE A EFFECTUER UNE REVISION, REPRODUCTION OU TOUT AUTRE USAGE
SANS AVOIR L'AUTORISATION ECRITE DE NORINFRA INC.
L
%4 ENTREE PRIVEE 1 | 2018/05/17 | wooiFicaon pes [
ISOLANT DE VORIE LONGUEUR VARIABLE SELON PROPRIETARE 600mm TYP. AT TR = =
2 B 2017/03/17 | £IS POUR DEMANDE DE PERMIS cL
AJOUT D'UNE FEUILLE SUPPLEMENTAIRE DE 25mm o e/t | s Fotinehomin Y
LONGUEUR VARIABLE 2.44M TYP. REV. DATE: DESCRIPTION PAR
20000 5000 MIN. ENTREE_ PRIVEE
77 Y, r
. Z 4 y A
=1 — 2 / 600mm TYP,
t i 7
o= o N
/ A b L ]
17 7 ]
GAIIIIIIIISY éﬁ,w_ﬂ/ 0 //ﬂp/ NORINFRA
600 e 77 7 5074 SERVICES D’INGENIERIE
b4
X):
ANENAGENENT PRVE AT, // 7 l // ////L / %{ /// . e
-
TRAVAUX_ PAR LE = 5] W R, // 7 /)I// // L // //r 7 oIne i
PROPRIETARE DU TERRAN (B y ENTREE PRIVEE 7\
" @ @ 17 & 050 %3 o LARGEUR VARIABLE Terrrrl |
PENTE 3% E /M SELON PROPRIETAIRE
= g8 i T i A
- g
. L Bz 0
= A
>
/ ////// W %
AT gl / 17//7 / 4/{/
' g 7
4 & / / // / ///t
B il bl =B | L i / /
= =
e —— —_——— e il £ =
T 2 E= el L PAAS S D) i 600mm TYP. — / ,/ /A//// 7 ////;l,/ /// A i) 9 L EENGOETR
= Eg 4 L LT L4 gas
g
4 12 GEQTEXTILE RECOMMANDE = = — — Al DOMAINE DES DEUX LACS
- COUPES TYPE
VOIRIE #2
" 3 = ) s , " 5 DESSNE PAR GENEVIEVE MARANDA
DETAIL TYPE, RECOMMANDATION POUR TRANSITION D'ENTREE CHARRETIERE VUE EN PLAN DES TRANSITIONS D'ISOLATION D'ENTREE CHARRETIERE — T
NAE. £CH.: 1:50 b MARTH , ing., PEng.
PR PR MARTN DROUN, ing, PEng.
# P 16-0106-CNV—1302_1
# PROET: 16-0106 [EcH: t:100 [oaTe:  2016-06-17

DATE D'IMPRESSION: 17 mai 2018 16:04:19 PAR:GMARANDA P:\O_PROJET\PROJET 2016\16-0106_DDGD_DEV.DEUX LACS\03~TECHNIQUES\DESSIN\DESSIN_EMIS\16-0106-CV~1302_1.0G



ANNEXE D
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VILLE DE VAL-D'OR

EXTRAIT du procés-verbal de la 440e séance ordinaire du conseil de ville de Val-d’Or, tenue le
mardi 4 aoGt 2020, a 19 h 35, au lieu habituel des délibérations, et diffusée sur le site Web de la
Ville ainsi que sur sa page Facebook.

ETAIENT PRESENTS: M. le maire Pierre Corbeil ainsi que les conseillers et conseilleres,
M. Denis Giguére, Mme Karen Busque, Mme Eveline Laverdiere, Mme Céline Brindamour,
M. Léandre Gervais, Mme Sylvie Hébert, Mme Lisyane Morin et M. Robert Quesnel.

ETAIENT EGALEMENT PRESENTES: Me Sophie Gareau, directrice  générale,
Mme Chantale Gilbert, trésoriere et Mme Lynda Bernier, greffiére adjointe.

RESOLUTION 2020-252

Autorisation de signature d'une entente avec le promoteur dans le cadre des phases 2 et
subséquentes du projet domiciliaire Domaine des Deux Lacs.

IL EST PROPOSE par le conseiller Denis Giguére,

APPUYE par le conseiller Léandre Gervais,

QUE le maire et la greffigre, ou leurs représentants légaux, soient et sont autorisés a signer, pour
et au nom de la Ville, une entente relative a des travaux municipaux a intervenir avec 9327-7267
Québec inc. dans le cadre du projet domiciliaire Domaine des Deux Lacs, phases 2 et

subséquentes.

« ADOPTEE A L'UNANIMITE »

Certifié vraie copie,
le 5 aolt 2020.

PIERRE CORBEIL

Maire .
L (P 5 b
' LYNDA BERNIER, ' LYNDA BERNIER
Greffiere adjointe Greffiere adjointe




